


Rain am Lech
stellt sich vor:

+ Denkmalgeschutztes HauptstraRenensemble

mit Tilly-Denkmal und Stadtpfarrkirche
+ Naturnahe Wander- und Radwege
+ Malerischer Stadtpark zum Spazieren
« Einzigartiger Blumenpark der Firma Dehner

¢ Sehenswertes Heimatmuseum und
Lachner-Museum

+ Spannende Stadtfihrung mit den ,RainLotsen”

Erstmals 1257 urkundlich erwéhnt, blickt Rain am Lech auf
eine lebendige Geschichte zuriick. Nach einer Hochphase
mit florierendem Gewerbe und Handel im 14. und 15. Jahr-
hundert, wurde Rain 1632 Schauplatz im DreiBigjahrigen
Krieg. Bei der bedeutsamen ,Schlacht von Rain“ wollte der
oberste Heerfiihrer Graf Johann T’Serclaes von Tilly mit

der bayerischen Armee Gustav Adolf von Schweden den
Ubergang nach Bayern verwehren. Bei der Verteidigung des
Lechiibergangs wurde er verwundet und erlag seinen Ver-
letzungen im selben Jahr. Seit 1914 erinnert ein Denkmal
auf dem Rainer Rathausplatz an den Feldherrn.

Die kleinstadtische Struktur mit Handel, Handwerk und Land-
wirtschaft charakterisiert Rain bis ins zwanzigste Jahrhundert
hinein. Ab den zwanziger Jahren siedeln sich Industriebetrie-
be an, und eine solide Wirtschaftsstruktur entwickelt sich.

Mit 1670 Einwohnern im Jahr 1925 zahlt die Stadt Rain mit
Eingemeindungen heute {iber 9000 Einwohner. Zahlreiche
Vereine und Organisationen ermdglichen ein lebendiges
Miteinander, dazu tragen auch vier Jahrmarkte bei.
Besonders beliebt ist das Stadtfest, das jeweils am zweiten
Wochenende im Juli zum Feiern einladt. Romantisch wird’s
bei der Rainer Schlossweihnacht, die seit 2009 fiir advent-
liche Stimmung sorgt.

Die Stadtpfarrkirche St. Johannes der Taufer, das histori-
sche HauptstraRenensemble, das Spital, der Spitalstadel,
das ehemalige Schloss sowie das Schwabtor und der alte
Salzstadel mit Heimatmuseum zdhlen zu den sehenswerten
Baudenkmalern der Stadt. Rain verfiigt iiber eine stabile

Wirtschaftsstruktur, pragend fiirs Stadtbild ist der Stammsitz
der Dehner Gartencenter GmbH mit Blumenstadt und Gértner-
siedlung. Und auch die kleine Landesgartenschau 2009 hat die
Lebensqualitdt durch naturnahe Riickzugs- und Freizeitflachen
nachhaltig erhoht. Ein reges Kulturleben rundet das Angebot der
Stadt ab: von Jazzkonzerten und Vortragen im ansprechenden
Veranstaltungssaal des Schlosses bis hin zu groRen Konzerten im

Schlossgarten. Schauen Sie Rain!
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Es begann in der Neuburger Stralle...

Ein traditionsreiches Anwesen, eingebettet in die Stadtmitte von
Rain am Lech — erbaut in den 30er Jahren des vorletzten Jahrhun-
derts. Familie Ferschl aus Neuburg erwarb das damalige landwirt-
schaftliche Gehoft in der zweiten Halfte des 19. Jahrhunderts. Und
begriindet — wie der Bauantrag von 1898 beweist — mit der Eroff-
nung einer Wirtschaft die Tradition des Gasthofes ,Zum Ferschl
welche {iber 100 Jahre Bestand hatte. Neben der Gaststube gab’s
auch damals schon einen Verkaufsraum fiir Produkte der haus-
eigenen Metzgerei. Durch die Vielzahl an Brauereien in Rain ent-
wickelte sich aus der Wirtschaft ein landliches Gasthaus, das sogar
nach einem Bauantrag von 1913 Ubernachtungsmdglichkeiten im
Nebengebdude anbieten konnte.

Nach mehreren Generationen im Familienbesitz, betrieb zuletzt die
jetzige Eigentiimerin seit 1978 eine typisch bayrische Wirtschaft
im Gasthof ,Zum Ferschl. Danach zogen diverse Restaurants ein.
Da die Rdumlichkeiten tiber die Jahre den Anspriichen an eine
Gaststatte nicht mehr geniigten, wurde das Gebdude schlieRlich
nur noch voriibergehend genutzt. Auch wenn das Gebaude den
heutigen Bediirfnissen weichen muss, entsteht an dieser zentralen
Stelle Neues und bietet nun Raum fiir behagliches Wohnen.
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Baubeschreibung -

Direkt am Ubergang zum Stadtkern liegt das Anwesen mit
einer Gesamtflache von 2.314 m?. Das Grundstiick Neuburger
StraBe 3 hat eine Schmalseite zur Hauptkreuzung der Innen-
stadt — hier sind die Gewerbeeinheiten vorgesehen. Das
Wohngebiude hingegen ist iiber ein Geh- und Fahrtrecht auf
dem daneben liegenden Grundstiick erschlossen. So sind die
Wohnungen durch einen nach hinten gelegenen, ruhigen und
nicht von der HauptstraRe einsichtigen Innenhof zugénglich.
In diesem geschiitzten Bereich ist ein Spielplatz vorgesehen.
Zudem bietet der Hof mit seiner Griinfliche mitten in der Stadt
eine Privatheit, wie sie innerstidtisch eigentlich nicht zu er-
warten ist. Die Stellplitze der Bewohner sind in einer Tief-
garage untergebracht, deren Rampe von der Hauptkreuzung
angefahren wird. Die Stellplitze fiir das Gewerbe befinden
sich an der Front des Gebdudes, im Hof sind lediglich einige
Besucherstellplitze vorgesehen.

Im Kaufpreis sind die Kosten der erstmaligen ErschlieBung nach
Baugesetzbuch enthalten, ebenso die Anschlusskosten der Ver-
und Entsorgungstréger.

* Griindung nach statischen Erfordernissen.
* Fundamenterder nach VDE Vorschrift.

» Fundamente und KellerauBenwéande aus Stahlbeton,
Bemessung nach Statik.

¢ KellerauBenwénde und Fundamente sind geddmmt gemaR
Anforderungen KfW.

 AuRenwandabdichtung nach DIN 18195-Teil 4.

¢ Kellerinnenwénde nach statischem Erfordernis aus Stahlbeton
oder Mauerwerk.

« Stahlbetonwénde innen gestrichen, Mauerwerk verputzt
und gestrichen.

* Wohnungszugehorige Keller im Untergeschoss mit Abtrennung
als Metallleichtbauwand.

* Fabr. Kéuferle o.gl.

Die Tiefgarage erhélt eine automatische Toranlage mit Ampel-
schaltung. Jeder Mieter erhdlt einen Handsender fiir die Toroff-
nung. Zudem ist ein Schliisselschalter (Teil der Schliessanlage)
zum Beginn der Abfahrtsrampe installiert. Die Tiefgarage wird
natiirlich beliiftet und ist tiber eine Schleufe an das Treppenhaus
angebunden. Die Wande und Decken der TG werden entgratet und
gestrichen, der Boden erhélt einen Belag aus Asphalt oder Beton-
verbundsteinen. Die Entwésserung erfolgt {iber Verdunstungs-
rinnen. Wir sind bemiiht eine Moglichkeit zu schaffen, dass auf
Wunsch des Kunden ein Elektro-Anschluss fiir ein E-Mobil verlegt
werden kann. Hierfiir wére ein separater Vertrag zwischen Kunde
und Kontraktor zu schlieBen (siehe hierzu auch Anmerkungen im
Kapitel ,Heizung“). Die Belichtung erfolgt tiber LED-Leuchtkorper
geschaltet iber Bewegungsmelder.

« Statisches Konzept:
Die Grundkonstruktion besteht aus einer Stahlbeton-Stiitzen-
konstruktion, die die Geschossdecken trigt. Abgesehen von
den zur Aussteifung des Gebdudes notwendigen Querwénde
aus Stahlbeton, bestehen alle sonstigen Wénde aus einer Tro-
ckenbaukonstruktion. Dies erméglicht sowohl hinsichtlich der
Wérmeddmmung, wie auch der Schallddmmung optimale Werte
und ein angenehmes Raumklima. Die Aufenwénde werden

ebenfalls in Trockenbau oder Vollholzelementen erstellt, mit
vorgehangter Fassade, Dimmung gemaR den Vorgaben eines
KfW 55 Hauses unter Verwendung nachhaltiger Baustoffe.

* Zwischenwénde sowie Abkofferungen von Installationsschach-
ten sind vorkonzeptioniert und werden in Trockenbau aus-
gefiihrt. Konzeptionelle Anderungen kénnen sich wihrend der
Planung ergeben.

* Mauerwerk/STB innen mit Putz, gefilzt mit Anstrich.

* Wandausfiihrung jeweils nach statischen, schall- und wirme-
schutztechnischen Erfordernissen.

Die lichte Raumhohe ab Oberfldche fertiger Fussboden bis
Unterkante Decke der Wohnungen betrégt ca. 2,50 m, im Keller
mind. 2,0 m unterhalb der fiir die Haustechnik vorgesehenen
Trassen.

¢ Keller mit Stahlbetondecke, unverputzt mit Anstrich,
bei Filigrandecken offene Fugen.

» Wohngeschossdecken in Stahlbeton, Unterseite bei Filigran-
decken glatt gespachtelt und gestrichen, bei Ortbetondecken
verputzt und gestrichen.

¢ Kellerrdume erhalten einen ca. 4 cm starken Zementestrich
auf Trennlage oder eine gegldttete Bodenplatte.

* Wohnrdaume erhalten einen schwimmenden Estrich fiir Ful-
bodenheizung, auf Warme- und Trittschallddmmung.

¢ Das Treppenhaus ist mit einer transluzenten Leichtbaukon-
struktion belichtet, sowie natiirlich be- und entliiftet.
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Baubeschreibung (Seite 2)

* Treppenldufe in Stahlbeton mit Schalltrennung der Auflager zu
den Wohnungsdecken- und Wénden.

* Treppenstufen, Podeste und Vorplatze vom Keller bis zum
obersten Geschoss mit feuchteunempfindlichem Feinsteinzeug-
belag nach Farb- und Materialkonzept des Architekten.

* Treppengelédnder in Stahl, Farbe antrazithgrau mit Handlauf
aus Edelstahl.

* Aufzug, behindertengerecht, Fabrikat KONE oder gleichwertig.

¢ Flachdachaufbau mit Gefélle zur Traufe.
* Dachentwisserung des Steildaches iiber eine vorgehdngte
Rinne und Fallrohre aus Titanzink.

* Terrassen im Erdgeschoss mit Betonplattenbelag, auf verdich-
tetem Unterbau im Splittbett verlegt.

* Balkone als selbsttragende Stahlkonstruktion oder als Beton-
fertigteil, oberflachenfertig behandelt.

* Glasgeldnder, Dachterassen Feinsteinzeug oder Betonplatten-
belag auf Splitt verlegt.

* Das Gebdude wird nach den Vorgaben zur Erreichung des KfW 55
Standarts geplant und gebaut.

¢ Innenliegende Béader/WC-Raume mit mechanischer Entliiftung,
Abluftautomaten mit elektrischer Zeitsteuerung und Lichtschal-
terkoppelung (Bedarfsliiftung).

* Die auRenliegenden R4dume werden mit einer kontrollierten
Zwangsliiftung gem. EnEV-Berechnung mittels Uberstrom-
6ffnung an den Fenstern versehen, so dass eine kontinuierliche
Luftdurchstromung stattfindet.

Der Schallschutz zwischen fremden Wohnbereichen sowie der
Schallschutz gegen AuRenldrm wird entsprechend DIN-Norm
4109 Schallschutz im Hochbau. Dem Schallschutz in Wohnge-
bauden mit mehreren Einheiten kommt eine groBe Bedeutung
zu. In einem Mehrfamilienhaus ergibt sich die Notwendigkeit der
gegenseitigen Riicksichtnahme der Bewohner untereinander.
Folgende Werte gelten als vereinbart:

Bauteil bewertetes bewerteter
Schalldimmmag Norm-
in dB mit MaR in Trittschall-
Schalliibertragung pegel in dB
tiber flankierende L'n, w
Bauteile R'w

Wohnungstrenndecken (auch 254 <50

-treppen)

Decken iiber Kellern, Haus- 252 <50

fluren, Treppenrédumen unter

Aufenthaltsraumen

Decken unter Terrassen und - <50

Loggien tiber Aufenthalts-

rdumen

Decken unter Laubengéngen - <53

Decken unter Bad und WC 254 <53

ohne/mit Bodenentwésserung

Treppenlaufe und -podeste — <53

Wohnungstrennwénde und 253 -

Wande zwischen fremden

Arbeitsraumen

Treppenraumwande und Wande > 53 —

neben Hausfluren

Winde neben Durchfahrten, 255 -
Sammelgaragen, einschl. Ein-

fahrten

Schachtwénde von Aufzugsan- > 57 —
lagen an Aufenthaltsrdumen

Tiiren, die von Hausfluren oder > 27

Treppenrdumen in geschlos-
sene Flure und Dielen von
Wohnungen oder von Arbeits-
rdumen fithren

 Vom Erdgeschoss bis zum Dachgeschoss bodentiefe Fenster-
elemente und Fenstertiiren aus Kunststoff (innen weiB, aufen
nach Farbkonzept des Architekten) mit 3-fach-Warmeschutz-
isolierverglasung oder Paneelfiillung und Griffen aus Alumi-
nium. Fenster in Bad und WC, alle in Klarglas.

¢ In den Penthouses werden die groRflachigen Fensterelemen-
te als raumhohe Aluminium-Pfosten-Riegelkonstruktion mit
Deckleisten, mit 3-fach Verglasung oder Aluminium-Paneelfiil-
lung ausgefiihrt. In der Planung vorgesehene Offnungselemen-
te als Dreh-Kipp-Fensterelemente werden in das Raster der
Pfosten-Riegel-Konstruktion eingesetzt.

¢ Ausfiihrung der Treppenhauselemente in Stahl oder Alumi-
nium mit transluzenten Kunststoffelementen oder als Pfos-
ten-Riegel-Konstruktion.

¢ Fensterbleche auRen in Aluminium. Fensterbanke innen aus
Kunst- oder Naturstein, in Badern und WC's gefliest.
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Baubeschreibung (Seite 3)

Rollladen:
¢ Kunststoffrollldden oder Aluminium-Raffstore-Lamellen an allen
Kunststofffenstern der Wohneinheiten.

* Bedienung iiber Tastschalter im Bereich Fenster oder Fenstertiir.
alousien:

Aluminium-Raffstore-Lamellen (farbbeschichtet, grau ) auBenlie-

gend an den Fensterelementen mit Pfosten-Riegel-Konstruktion im
Dachgeschoss. Bedienung elektrisch tiber Taster an der Zimmertiir.

¢ Die Wohnungseingangstiiren mit Tiirblattern in Vollspahnholz
als Schallddmmtiiren mit HPL-Beschichtung, Decor weif (Tiir-
zarge und Blatt) mit Zylinderschloss {iber eine ZentralschlieB-
anlage sperrend, mit Spion, Driickergarnitur in Edelstahl.

* Schleusentiiren im Keller nach behérdlicher Auflage als
Stahltiiren lackiert.

* Tiiren zu den Kellerabteilen in der Bauart der Metalltrennwénde.

¢ Alle Zimmertiiren (Ttrzarge und Blatt) mit HPL-Beschichtung,
Dekor wahlweise in Buche oder weiB lackiert. Die Tiirbeschldge
in Wohngeschossen (Tiirdriicker und Rosetten) in Edelstahl-
ausfiihrung.

¢ Die lichte Durchgangshéhe der Wohnungseingangstiiren und
Wohnungs-innentiiren betragt ca. 2,08 m, im Keller 2,00 m,
lichte Breite betragt 90 cm.

* Badtiiren bei einer behindertengerechten Nutzung nach auRen
aufschlagend.

« Kiiche, Bad/WC, gefliest. Verlegung gerade, GroBe bis 40/40 cm
oder 30/60 cm.

 Materialwert der Fliesen bis 28,00 €/m? inkl. MwSt. als Einzel-
handelspreis bei den Vertragsfirmen des Bautragers.

¢ Alle Wohn- und Schlafrdume sowie Diele/Flur in Vinyl-Planken-
belag Markenfabrikat, zum Preis von 35,- €/m?, inkl. Sockelleis-
ten und MwSt.

* Fliesen im Bad in gleicher Qualitat analog der Bodenfliesen.

e Bader ca. 1.40 m hoch gefliest, in der Dusche und im Bereich
der Badewanne 2,0 m.

* Die tibrigen Wandfldchen verputzt oder gespachtelt und ge-
strichen.

* Gaste WC's werden bis zu einer Hohe von ca. 1,40 m gefliest.

* Farbkonzept der Wohnanlage nach Vorgabe des Architekten.
¢ Alle Innenwénde, Decken und Kellerwénde nach MaRgabe des
Bautrégers werden im Farbton wei§ gestrichen.

« Zentrale Heizungsanlage nach Vorgabe der Warmeschutz-
berechnung.

» Warmwasser- und Heizungsversorgung iiber eine von einem
Kontraktor betriebene Pelletheizung. Diese nachhaltige
Ldsung mit einem nachwachsenden Rohstoff nimmt in hohem
MaRe Riicksicht auf die Schonung der fossilen Ressourcen und
baut auf ein zukunftsfdhiges Konzept zum Betrieb der Wohn-
anlage.

* Energiesparende FuBbodenheizung mit separater Regelung
der Raumtemperatur in allen Wohnrédumen, Kiiche und Bad.
FuRbodenheizung mit separater Regelung der Raumtemperatur
in WC und Diele/Flur jeweils nur, wenn dies aufgrund der Heiz-
lastberechnung erforderlich ist.

* Elektrisch betriebener Handtuchwarmer in jedem Bad, Fabrikat
KERMI oder gleichwertig.

e Verbrauchsabrechnung iiber Warmemengen-Durchflusszihler
mit Funkanlage (erfolgt tiber den Kontraktor).

* Diese Zahleinrichtungen fiir Heizung, Kalt — und Warmwasser
sind nicht im Kaufpreis enthalten und sind Sache der Eigentii-
mergemeinschaft bzw. Hausverwaltung.

* Fiir die Ablaufleitungen der sanitéren Installation werden
Kunststoffrohre verwendet, im UG als SML-Rohre. Kalt- und
Warmwasserleitungen werden in Edelstahl- oder Mehrschicht-
verbundrohren hergestellt und entsprechend warmegeddmmt.
Sanitére Einrichtungsgegensténde in Bad und WC (falls separat
vorhanden) in weil, Armaturen verchromt.

* Waschmaschinenanschluss in der Wohnung.

¢ Verrechnung des Kalt- und Warmwassers iiber Verbrauchs-
zdhler (Leasinganlage-Funk).

* Anschluss an das Brauch und Abwassernetz des Versorgungs-
trégers.

¢ Alle sanitéren Einrichtungsgegenstande in weiR, Waschbecken
und Klosettkdrper in Sanitarporzellan, sdmtliche Armaturen ver-
chromt, Markenfabrikat.

Badewanne soweit vorgesehen:

* Korperform-Einbaubadewanne ca. 170 x ca. 75 cm mit Styro-
por-Wannentrager komplett mit Unterputz-Einhebel-Badewan-
nenfiill- und Brausebatterie mit Schlauchbrause und Wandstange.

¢ Duschwanne (soweit im Plan vorgesehen) mindestens in der
GroRe ca. 90 x ca. 75 x ca. 6 cm mit Styropor-Wannentrager
komplett mit Unterputz-Einhebel-Brausebatterie mit Schlauch-
brause und Wandstange.
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Baubeschreibung (Seite 4)

WC-Anlage:
* Wandhénge-Tiefspiil-WC, Unterputz-Spiilkasten und Abdeckplatte

e Sitz mit Deckel und SchlieBautomatik
* Papierrollenhalter, verchromt

Waschtischanlage:
» Waschbecken, Groe 60 cm

* Waschtisch-Einhebel-Mischer
 Handtuchhalter, 2-armig, verchromt

WC-Anlage:
Siehe Badausstattung

Handwaschbecken:

* GroRe 45 cm

» Waschtisch Einhebelmischer, verchromt
» Handtuchhaken, verchromt

Die gesamte Elektroinstallation entspricht den Vorschriften

des VDE, sowie den einschldgigen Bestimmungen des ortlichen
E-Werkes. Alle Leitungen in den Wohnrdumen sind unter Putz

in Rohren verlegt. In den Kellerrdumen werden die Leitungen
teils als Feuchtraumleitungen auf Putz, teils als Unterputzleitun-
gen ausgefiihrt. Die Allgemeinrdume erhalten eine Deckenleuch-
te und eine Steckdose. An den Haustiiren wird eine Eingangs-
leuchte, sowie eine Haussprechanlage mit Briefkasten installiert.
Im AuBenbereich werden ausreichend Lampen zur Hofbeleuch-
tung angebracht. Rundfunk- und Fernsehanschluss tiber eine
digitale Sat-Anlage. In den Treppenhédusern und Laubengéngen
wird eine automatische Beleuchtung mit Driicker und Naturglas-
leuchten eingebaut. Sdmtliche Wohn- und Schlafrdume, Kiichen,

Flure und Béder erhalten Steckdosen laut nachstehender Auf-

stellung.

¢ E-Herd und Spiilmaschinenanschluss in der Kiiche.

* Waschmaschinen- und Trockneranschluss in jeder Wohnung.

* Haustelefonanschluss inkl. Haustelefon (Gegensprechanlage)
im Wohnzimmer oder im Flur.

« Sicherungsverteiler mit Automaten im Flur.

» Antennenanschluss im Wohnzimmer mit Anschlussdose, zusatzl.
2 Stck. Leerdosen in Kombination fiir Multimedia-Verkabelung.

* Telefonanschluss z.B. im Flur, komplett verkabelt (Anschlussdose
der Telekom).

« Jedes Kinder-, Schlaf- oder Arbeitszimmer (soweit vorhanden)
1 Stck. Leerrohr ab Ubergabekasten Flur.

* 2 Stck. Leerdosen fiir Multimedia SAT/Tel./LAN.

¢ Alle Wohnraume mit Einzelraumsteuerung fiir Fubodenheizung
(nicht jedoch Flur- und Abstellraume).

Ausstattung Steckdosen Schalter Lichtauslisse
Wohnzimmer 8 2 2
Kiiche 8 2 2
davon 1 Stck
schaltbar tiber
Héngeschrank
Bad 2 2 2
WC (falls sepa- 1 1 1
rat vorhanden)
Kinder/Arbeits- 4 1 1
zimmer je 2 Leerdosen fiir

SAT/Tel./LAN

Schlafzimmer/ 5 3 1
Eltern 2 Leerdosen fir
SAT/Tel./LAN

Flur 1 3-4 1
Abstellraum 1 1 1
(falls
vorhanden)
Kellerabteil 1 1 1 incl. Nur-
glasleuchte
Dachterasse/ 1 AuBen- 2 1 incl. Leuchte
Terrasse/ steckdose abschaltbar
Balkon
In jedem 1 Raumtem-
Wohnraum peraturregler
UP (nicht
jedoch Flur-
und Abstell-
raume)
Garage:

* Die Elektroleitungen der Garage werden als Aufputz-Instal-
lation verlegt. Die Beleuchtung wird tiber Bewegungsmelder
gesteuert.

* Mit dem Kontraktor wird eine Moglichkeit diskutiert, wie in der
Garage Ladeeinheiten fiir Elektrofahrzeuge installiert werden
konnen. Diese Diskussion ist noch nicht abschlieRend gefiihrt,
so dass das Ergebnis bei den Verhandlungen zu erfragen ist.

Im Kellergeschoss nach Plan.

Aufstellung der Tonnen in einer Miillplatzumhausung, auf der
Ostseite des Gebdudes, nach Angaben des Architekten.
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Baubeschreibung (Seite 5)

* Die Ausfiithrung der gemeinschaftlichen AuBenanlagen, z.B. die
Befestigung der Zuwegung, Pflasterung sowie die Bepflanzung
erfolgt nach der Planung des Architekten.

Privatgarten der Erdgeschoss Wohnungen (Sondernutzungsrecht)
werden mit Oberboden aufgefiillt und grob planiert.

Eine Einfriedung der Wohnungsgérten zu den Gemeinschafts-
flachen erfolgt nicht.

Briefkésten, nach Vorgabe des Architekten, werden im

Eingang vorgesehen. Jede Wohnung erhélt eine AuRenklingel
mit Gegensprechanlage und eine — im Ton unterschiedliche —
Klingel an der Wohnungstiir.

Das Objekt weist eine Besonderheit auf, da die ErschlieRung
auf der Ostseite iiber ein eingetragenes Geh- und Fahrtrecht
liber das vorgelagerte Grundstiick FL.Nr. 1591/20 erfolgt. Die
sich auf diesem Grundstiick befindenden Parkplétze sind fiir
die dortige Nutzung bestimmt und stehen fiir eine Nutzung
durch die Wohnanlage nicht zur Verfiigung.

Die Wege auf den vertragsgegenstédndlichen Grundstiicken
werden gem. der Pldne des Architekten mit Betonsteinpflaster
befestigt.

Entlang der Fassade, Terrassenbereich ausgeschlossen, wird
ein Grobkiesstreifen, ca. 40 cm breit, angelegt.

Abweichungen, die durch behérdliche Auflagen und durch neue
gesetzliche Bestimmungen bedingt sind sowie Anderungen, die
sich im Verlauf der Bearbeitung in technischer, konstruktiver,
statischer, gestalterischer und baurechtlicher Hinsicht ergeben,
bleiben vorbehalten. Es gelten die gesetzlichen Gewahrleistungs-
fristen (BGB).

* Wird der Kaufvertrag nach Baubeginn abgeschlossen, ist in
jedem Falle die vorhandene, bereits ausgeschriebene und/oder
bestellte, oder tatsachliche Bauausfiihrung Vertragsbestandteil.

* Pflege, Wartung und Neuanstrich von Holzbauteilen im AuBen-
bereich ist ab Ubergabe Sache der Eigentiimergemeinschaft

* Die in dieser Baubeschreibung genannten Ausfiihrungsvarianten
kommen ausschlieBlich nach Festlegung bei der Bemusterung
zum Einbau.

* Anderungen in der Ausfiihrung bzw. Ausstattung bleiben bei
gleichwertiger Qualitat vorbehalten.

* Der Kaufer hat die Moglichkeit innerhalb der Wohnung Sonder-
wiinsche einzubringen, soweit sie mit den baulichen Gegebenhei-
ten vereinbar sind. Die Festlegung von vom Vertrag abweichen-
den Sonderwiinschen kann in der Regel je nach Bautenstand bis
zum Ausbaubeginn erfolgen.

¢ Daraus resultierende Mehr- oder Minderbetrage verédndern den
Festpreis entsprechend und sind schriftlich, in Form einer Zu-
satzvereinbarung zum Vertrag, festzulegen und zu beauftragen.
Dabei sind auch die daraus resultierenden Mehrleistungen bei
Planung und Koordination zu beriicksichtigen und werden mit
einem Aufschlag von 15% verrechnet.

* Anstelle der in der genannten Leistungsbeschreibung aufgefiihr-
ten Leistungen und Ausstattungsgegenstande konnen andere
gleichwertige verwendet werden, wenn diese aufgrund der
Erkenntnisse und Erfahrungen der fortschreitenden Bautechnik
geboten oder der schnelleren Baudurchfiihrung dienen.

* Alle Fugen, ob Acryl- oder Silikonfugen etc., sind Arbeitsfugen
und sind vom Kéufer zu warten. Diese unterliegen nicht der Ge-
wahrleistung.

* Dies gilt auch fiir Konstruktions- und Ausfiihrungsanderungen, die
durch Anderungen der Bau- und DIN-Vorschriften bedingt sind.

* Die in den Bauplénen evtl. eingezeichneten Einrichtungsgegen-
stande dienen lediglich dem Nachweis der Stellmdglichkeit.

Mitzuliefernde oder fest einzubauende Einrichtungen sind in
dieser Leistungsbeschreibung aufgefiihrt.

Wir sind verpflichtet Ihnen folgendes mitzuteilen:

* MakRliche Differenzen gegeniiber dem Baugesuch, die sich aus
architektonischen oder bautechnischen Griinden ergeben, jedoch
ohne Einfluss auf die Qualitat und die Funktion des Gebdudes
sind, bleiben vorbehalten. Risse in Bauteilen, Putz etc., die auf-
grund der bauphysikalischen Eigenschaften der Baustoffe (wie
Kriechen und Schwinden) entstehen, sind keine Gewéhrleis-
tungsmaéngel.

* Bei beweglichen Sachen, welche nicht zu den Arbeiten an Bau-
werk oder Grundstiicken zahlen, betrdgt die Gewéhrleistungs-
pflicht sechs Monate, fiir Arbeiten an einem Grundstiick ein Jahr.

* Fiir gebrauchsiibliche Verschleifschdden an Verschleif- und
Verbrauchsteilen (z.B. Dichtungen, Pumpenteile, Scharniere,
Schalter, Glithbirnen, Sicherungen) besteht kein Gewéahrleis-
tungsanspruch, ebenso fiir elastische Verfugungen.

* Anstriche fiir Bauteile, die der Witterung ausgesetzt sind, sind
entsprechend den Vorgaben der Hersteller in den vorgegebenen
Zeitabstanden durch den Eigentiimer durchzufiihren.

¢ Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass Restmengen
mineralischer Baustoffe nicht zum Bauschutt zdhlen und auf dem
Grundstiick belassen werden kénnen. Hierzu zahlen insbeson-
dere Reste des Innen- und AuBenputzes, Ziegelbruchstiicke usw.
Eine Entsorgung ist nicht Sache des Bautrégers.

Rain, im Dezember 2019

Seite 8



Grundstiicksgrenze

best. Nachbargebéude

best. Nachbargebaude
+330

Grundstiicksgrenze

HpEgE

OO0 |00 | ,

Nachbarbebauung

Nachbarbebauung

000

Seite 9



]

B . R A
Y YV YTV Y
s e s e

¥

3.
i,

T
Jok i v

Py R e i
B ‘?L";?‘lbf S Yy Yy Yhy Vi

Best Nactoaugebance|

46
}
|
I
|
= I
5 |
= |
I
4330 14330
i v
|
I
|
I
I
|
i
10.00 140,

= o OO O

4040

i LT

v
v

WESTEN

999

Befy v i
b S
y s

Seite 10



Wohnen und Arbeiten
In bester Lage

Wohn- und Geschaftshaus mit Tiefgarage
~Zum Ferschl”

Neuburger Strasse 3

86641 Rain

Neuburger Strafe

¢ 29 Wohneinheiten von 35,92 bis 151,12 m?

o Gewerbeeinheit (teilbar) 234,67 m?
(z.B. fiir Praxis / Laden / Biiro / Agentur)
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Erdgeschoss

Grundriss Gewerbeeinheit 1

26.60 m?
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1421 m?
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Funktion

Laden
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Summe GE 1

Gewerbeflache [m?]
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Grundriss EG 26 - Erdgeschoss

2 ZKB mit Terrasse

2u.uo1 Funktion Wohnflache [m?]
+%40

+0,19 Bad 6,24

v

Flur 6,13

Kiiche 6,31

Schlafen 15,51

Terrasse 9,56

WC 1,65

Wohnen/Essen 19,69
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45
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Grundriss EG 27 - Erdgeschoss

1 ZKB mit Terrasse

Kt K A
XX ’

VAN

(]

(D]
SO
O

Funktion Wohnflache [m?]

Bad 4,82

Flur 2,25

Kiiche 6,06
Wohnen/Essen 27,05
Terrasse 8,24

Summe EG 27 48,42
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Grundriss EG 28 - Erdgeschoss

2 ZKB mit Terrasse

O : Bad 5,03
S |
E}j Flur 6,17
Kiiche 7,36
+0.40 Schlafen 14,51
+§9 Terrasse 1,69
WC 1,65
Wohnen/Essen 18,83
27) Summe EG 28 m

—

o e

=
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Grundriss EG 29 - Erdgeschoss

2 ZKB mit Terrasse

2 '/ S sS s /. oo
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Schlafen
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WC
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Summe EG 29

4,95

6,15

6,83

14,76

178

1,65

17,87
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Grundriss EG 01 - Erdgeschoss — behindertengerecht

2 ZKB mit Terrasse
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- Wohnen 19,91
/ L
I ()
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Grundriss EG 02 - Erdgeschoss

2 ZKB mit Terrasse
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xxxxxxxxxxxxx

xxxxxxxxxxxx

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx
YWY

()

(D)
([

OO0
0O

A/

L]

Schlafen
EG 01
18.20 m?

=

NN

0 g e
°

S ° o ¢
o w

> »

. %

° o .

or g o
°

. %%
o

) »

0 .

. © o .

0 o o
°

S ° "o ¢
o w

> o

. %

.o o .

0 g o
°

S ° o ¢
o =

) »

. .%

. © o .

0" g o
°

2> o0 ¢
o w

> o

. %

. O o .

0 g o
°

S ° o ¢
o w

> »

. .S

. © o .

o o
°

2> o ¢
0

> o

)

. © o .

0 g o
°

S ° "o ¢
o

> »

. .o

. © o .

or o o
°

2> o ¢
o

) o

o v

. © o .

o0 g e
°

S ° o ¢
o w

> »

. %

o o .

or o o
°

° o8

Bad

Flur

Kiche

Schlafen

Terrasse

WC

Wohnen/Essen
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Funktion Wohnflache [m?]
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Grundriss EG 03 - Erdgeschoss

2 ZKB mit Terrasse

xxxxxxxxxxx

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx
OO0
ol®) @
I
)
+@0
+0.25 0o
v o0
&
C
22
UL LP Al 7 1a
O Eats
21 gon, G @ 411w
e KRR ]

Bad

Flur

Kiche

Schlafen

Terrasse

WC

Wohnen/Essen

Summe EG 03

Funktion Wohnflache [m?]

4,76
781
7,85
16,18
8,40
1,65

23,36

70,01
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Grundriss EG 04 - Erdgeschoss — behindertengerecht

2 ZKB mit Terrasse

Bad ) ()
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Grundriss EG 05 - Erdgeschoss

3 ZKB mit Terrasse

it 1

e @U@
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Funktion Wohnflache [m?]

Bad

Flur
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Schlafen
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WC
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Summe EG 05

5,67
6,73
10,60
16,06
11,54
3,62
1,65

27,84

83,71
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Grundriss 1. OG 06 - Obergeschoss - behindertengerecht

2 ZKB mit Balkon
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Summe 1. OG 06
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Grundriss 1. OG 07 - Obergeschoss - behindertengerecht

2 ZKB mit Balkon
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Grundriss 1. OG 08 - Obergeschoss

2 ZKB mit Balkon

Funktion Wohnflache [m?]

Bad 4,14

Flur 7,58 E}

Kiche 9,32 B

y Schlafen 16,05
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Summe 1. 0G 08
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Grundriss 1. OG 09 - Obergeschoss - behindertengerecht

2 ZKB mit Balkon
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Seite 29



Grundriss 1. OG 10 - Obergeschoss

3 ZKB mit Balkon
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Grundriss 1. OG 11 - Obergeschoss

2 ZKB mit Balkon
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Grundriss 1. OG 12 — Obergeschoss

2 ZKB mit Balkon
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Grundriss 1. OG 13 - Obergeschoss

3 ZKB mit Balkon
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Grundriss 1. OG 14 — Obergeschoss

3 ZKB mit Balkon und Terrasse

T

T ><><] [T 3 L L : .
7 777 /E::::::;; : :WEJ:::::::::::::::: : lio 7 Funktion Wohnflache [m?]
: || 108125 ‘
Schiafen o ’ 5
— 10612 i E Bad 591
1418 m? D s

g, B : Flur 3,00
424 m? =

= L 8 Goe (1061 i
e Kiiche/Essen 11,30

1

xxxxxxxxxxxx

Schlafen 16,35

Garderobe & /|

- 1.0613 : Kind 17,63
1398 % st :

.
LE ]
(=t

Garderobe 8,72
NI
§_§G # Terrasse 481
] Flur 3 (X)Ox /)
1.0G613 &
SN oaw O Balkon 3,70
+3.15 K S n
M hﬁ ] e o
= o / |
— & : 7 Wohnen 2375
]
I e B Summe 1.0G 14 97,25
1.0G13 —r—H
2684 : #

o

Seite 34



Grundriss 1. OG 15 - Obergeschoss

2 ZKB mit Balkon

& iche ' Wohnen/E
]| | otnonkEsen 1 — - L
674me - 1824 m? ! :
\1N 11 : B
E| 1441 O g Bad 417
W H Bajkon i
Diele o0 AP i
1.0G 11 Q <> . & Flur 6,48
573 m . H—
777 K .
/ Kiche 728 r
( i o0 Schlafen 14,80
06 &igze:n?gizm.oe
.Zom
673m Balkon 315
00
SO I (e 1,70
Wohnen/Essen 19,30
B 2
%J Summe 1. 0G 15 56,88
(I g
g
=

o~
[}
o

R IRRIIIRRRITIIRITA
£ AN W

KRR IR R KT K KRR KX KRR KX KRR XX KRR KX XXX X R A
AN AN YT YT XY

Seite 35



Grundriss 1. OG 16 — Obergeschoss

2 ZKB mit Balkon
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Grundriss DG 17 - Dachgeschoss - behindertengerecht

2 ZKB mit Balkon
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Grundriss DG 18 - Dachgeschoss - Rollstuhlgerecht

3 ZKB mit Dachterasse
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Grundriss DG 19 - Dachgeschoss — behindertengerecht

3 ZKB mit Dachterasse
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Grundriss DG 20 - Dachgeschoss

2 ZKB mit Dachterasse
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Grundriss DG 21 - Dachgeschoss

2 ZKB mit Dachterasse

DG 20 6.35m> |
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Schlafen 13,79
Dachterasse 4,92
Wohnen 30,72
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Grundriss DG 22 — Dachgeschoss
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Grundriss DG 23 - Dachgeschoss

3 ZKB mit Balkon
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Grundriss DG 24 — Dachgeschoss
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Grundriss DG 25 - Dachgeschoss

1 ZKB mit Balkon
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lhr neues
Wohnraumklima

Mit Effizienz statt Energiekosten
in eine wirtschafltiche Zukunft

Beim ,Zum Ferschl trifft anspruchsvolle Architektur auf zeitgeméRe,
ressourcenschonende Gebaudetechnik. Die energieeffiziente Bauweise,
welche strenge Kriterien des Warmeschutzes sowie des Primérenergie-
bedarfs erfiillt, wird unterstiitzt durch die Nutzung regenerativer Ener-
gien, in Form einer innovativen, nachhaltigen Geb4dudeheizung, welche
nicht nur die Umwelt, sondern auch Ihren Geldbeutel schont.
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Alle in diesem Exposé gemachten Angaben, Informationen und Hinweise sind vorldufig. Eine Gewahr auf Vollstandigkeit
und Richtigkeit kann — obwohl alle Darstellungen und Berechnungen mit groBter Sorgfalt zusammengestellt wurden

- nicht ibernommen werden. Die Informationen basieren auf dem aktuellen Planungsstand (Nov. 2019) und konnen
sich im weiteren Projektverlauf noch andern. Durch eine Veréffentlichung einer aktuelleren Auflage verlieren die hier
gemachten Angaben ihre Gultigkeit. Die farbigen Abbildungen der Hauser sind als kiinstlerische Beispielillustrationen
zu verstehen, welche sich an das Original anlehnen. Einzelne Anderungen bleiben ausdriicklich vorbehalten. Verbind-
lich fir den Umfang und die Art der Ausfuhrungen sind ausschlieBlich die beurkundeten Kauvertrage zzgl. Anlagen
(Baubeschreibung, Lageplan etc.). Fir die Ausstattung ist der aktuelle Text in der Baubeschreibung zum Zeitpunkt der

Beurkundung maRgebend. Einzelne Anderungen vorbehalten.
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